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Bestyrelsens pategning
Bestyrelsen afleegger arsrapport for regnskabsaret 2025 for Grundejerforeningen Svanen.
Vi erklarer:
At arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtag-

ter.

At den valgte regnskabspraksis er hensigtsmessig, saledes at arsrapporten giver et retvisen-
de billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Herfglge, den 12. februar 2026

Thomas Willumsen, formand Thomas Kim Andersen

Peter Berg Mette Pedersen
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Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til foreningens medlemmer

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Grundejerforeningen Svanen for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2025, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af foreningens aktivi-
teter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen

af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af grundejerforeningen i overensstemmelse med Interna-
tional Ethics Standards Board for Accountants™ internationale retningslinjer for revisors etisk
adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom

vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Fremheevelse af forhold vedrerende revisionen

Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med foreningens szdvanlige praksis det af
bestyrelsen godkendte resultatbudget for 2025. Budgettallene, som fremgar i en saerskilt
kolonne i tilknytning til resultatopggrelsen, har ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til
at fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, med-
mindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden ve-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisi-
onspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke
vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvig-
elser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i1 overensstemmelse med internationale standarder om re-
vision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshand-
linger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt
og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, do-
kumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kon-
trol.

Opnatr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke
for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kon-
trol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er pas-
sende samt om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledel-
sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det op-
naede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsatte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion.

Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder kan dog medfgre, at

at foreningen ikke l&ngere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, her-
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under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgge, den 12. februar 2026.

SR Revision
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1953 68 90

Conni Olsgaard
registreret revisor
MNE-nr. 4320

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab

evision

(@)}

2
(")

This document has esignatur Agreement-1D: 0543dbM663679239031296



Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Grundejerforeningen Svanen for 2025 er udarbejdet efter driftsgkono-
miske principper i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-
virksomheder og foreningens vedtegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabsprincipper som foregéende ar.
Om den anvendte regnskabspraksis kan i hovedtrak oplyses fglgende:

Resultatopgerelsen

Indtaegter
Opkravede a’conto indbetalinger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen
sammen med eventuelle gvrige periodiserede indtegter.

Udgifter
Regnskabsarets faelles periodiserede udgifter indgar i resultatopggrelsen.

Balancen
Likvide beholdninger
Indestaende i pengeinstitut er afstemt overtil kontoudtog pr. 31. december 2025.

Kortfristet geeld
Gealdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden gaeld males til nominel
veerdi.

Sikkerhedsstillelser og garantiforpligtelser
Bestyrelsen har oplyst, at foreningen ikke har foretaget sikkerhedsstillelser eller i gvrigt pa-
taget sig forpligtelser, som ikke fremgar af arsrapporten.
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Resultatopggrelse aret 2025

Indtaegter:

Medlemskontigent 78 boligenheder
Gebyrer ved for sen indbetaling
@vrige indtaegter

Indtaegter total

Udgifter:

Vedligeholdelse af Grgnne omrader
Vinterforanstaltninger
Forsikringer

Hjemmeside/IT
Generalforsamling
Bestyrelsesmgder

Revisor

Revisor aret 2025

Bank Gebyrer

@vrige udgifter:

Beskaering af Tjgrn (Morfars)
Udjaevning af omrade
Overfgrt til vejlaug

Udgifter i alt

Renteindtaegter, bank

Arets resultat drift & vedligehold
Indtaegter:

Overfgrt til vejlaug

Renteindtaegter, bank vejlaug

Arets resultat Vejlaug

ya

o Srsvak

Budget Regnskab Regnskab Budget
2025 2025 2024 2026

273.000 273.000 273.000 288.600
0 560 1.080 0
0 26.923 3.136 0
273.000 300.483 277.216 288.600
157.300 157.300 157.300 186.232
25.000 24.281 29.237 25.000
7.000 6.865 6.141 7.000
1.050 1.152 1.031 1.050
1.300 465 470 1.300
1.000 1.144 567 1.000
0 8.750 6.688 0
10.000 7.000 0 6.700
1.200 1.200 1.040 1.200
17.775 0 6.155 28.700
0 17.712 0 0
0 15.469 0 0
50.000 50.000 50.000 50.000
271.625 291.337 258.629 308.182
0 337 0 0
1.375 9.483 18.587 -19.582
50.000 50.000 50.000 50.000
0 472 862 0
50.000 50.472 50.862 50.000
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Balance pr. 31. december 2025

Aktiver:

Arbejdernes Landsbank, nr. 0243718
Arbejdernes Landsbank, nr. 0244013, vejlaug
Aktiveri alt

Passiver:

Ejenkapital formue pr. 01.01.2025
Overfert fra arsresultat drift & vedligehold
Overfgrt fra arsresultat vejlaug

Skyldige omkostninger
Passiveri alt

p. S

e vk

Regnskab Regnskab
2025 2024
251.001 237.206
439.373 388.901
690.374 626.107
623.419 553.970

9.483 18.587
50.472 50.862
683.374 623.419
7.000 2.688
690.374 626.107
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  "iat": "1771791887",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a8b2ab1f-f7ab-4105-9c1c-bf19fad38651",

  "name": "Peter Dohn Berg",

  "nonce": "639073886563643396.Mzk1MWQ4OTUtMThhOC00ODFjLTg3NDMtNjZiZmNkMGVkNTJjNGZhMzdkMDktYTI1NS00NDI0LWEwMjMtMTU4M2NjM2E1MmVh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "272e7f1d-58dd-4973-8385-ca625412bdb5",

  "rat": "1771791856",

  "sid": "629c5755-b812-4a4c-b8ed-05fa1af8f128",

  "sub": "272e7f1d-58dd-4973-8385-ca625412bdb5",

  "transaction_id": "8b1bab19-09bc-4409-9d85-44214c5eec29",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTBkZDU0OTItYzQxMy00NTI2LWFkOTUtYjM5NmMyMmQ0NjFlfDAwMDAwMDAyfDliYTU2MjMzLTkxMzctNDE5ZC04Y2JlLWU5NDFhYjllY2I2MHw2NjM2NzkyMzkwMzEyOTY=",

  "signedAtUtc": "2026-02-22T20:24:51.3429305Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/144.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "663679239031296",

  "agreementId_0543dbM663679239031296": "0543dbM663679239031296 (jeg underskriver dette dokument på vegne af SR Revision A/S som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_e5e9f1h663679239031296": "e5e9f1h663679239031296 (jeg underskriver dette dokument på vegne af SR Revision A/S som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_a3c21dn663679239031296": "a3c21dn663679239031296 (jeg underskriver dette dokument på vegne af SR Revision A/S som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_41395cg663679239031296": "41395cg663679239031296 (jeg underskriver dette dokument på vegne af SR Revision A/S som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_85878cP663679239031296": "85878cP663679239031296 (jeg underskriver dette dokument på vegne af SR Revision A/S som: Bestyrelsesmedlem)"

}





Proof of Signing For Mette Pedersen

This is the proof of signing on the order with Reference ID 7a0828m663679239031296.

Document Details

Created: 19-02-2026 08:37:44 UTC
Received: 19-02-2026 08:37:45 UTC

Signed: 25-02-2026 19:00:13 UTC

Signer Information

Name Mette Pedersen
Email mettis106@gmail.com
IP Address 80.210.71.26:42122:42122

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

2B130877E74C92B1C9178E5FF833035A1BA352ADA4A7C5E3BF6A19F3638898FD59AC444E73CO0AS —
957D3BEBAO1F8E56139F8391518748B0CB63D101975218F20D

secured by () signatur










{

  "at_hash": "mKbULy_7XA6YBe2UxSHN4g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1772046001",

  "birthdate": "1974-02-24",

  "exp": "1772049602",

  "iat": "1772046002",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "657481d7-8bcd-40f5-9b1e-95ef1f314c0a",

  "name": "Mette Ingerman Pedersen",

  "nonce": "639076427779087570.YjJmNzhkODgtYTE0NS00N2VlLTg0ZDMtOTUyMWVjNTdlYzYxZmFhODVkZmMtNmNlNC00ODMzLWJhNzAtMDEzZTQ5OWYyYzBm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1c4c8c33-2191-4832-bc86-36a084daf9fd",

  "rat": "1772045978",

  "sid": "2511b937-79a3-4e43-b337-9aa5f4d8b6e4",

  "sub": "1c4c8c33-2191-4832-bc86-36a084daf9fd",

  "transaction_id": "6c870230-5871-4f21-ac29-307ecca8e330",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTBkZDU0OTItYzQxMy00NTI2LWFkOTUtYjM5NmMyMmQ0NjFlfDAwMDAwMDAzfDIxZjIwMGU3LWU5YjktNDQ0Mi1hYjRhLThjZGU0ZTY1MzZhYnw2NjM2NzkyMzkwMzEyOTY=",

  "signedAtUtc": "2026-02-25T19:00:13.3048792Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "663679239031296",

  "agreementId_0543dbM663679239031296": "0543dbM663679239031296 (jeg underskriver dette dokument på vegne af SR Revicion A/S som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_e5e9f1h663679239031296": "e5e9f1h663679239031296 (jeg underskriver dette dokument på vegne af SR Revicion A/S som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_a3c21dn663679239031296": "a3c21dn663679239031296 (jeg underskriver dette dokument på vegne af SR Revicion A/S som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_41395cg663679239031296": "41395cg663679239031296 (jeg underskriver dette dokument på vegne af SR Revicion A/S som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_85878cP663679239031296": "85878cP663679239031296 (jeg underskriver dette dokument på vegne af SR Revicion A/S som: Bestyrelsesmedlem)"

}





Proof of Signing For Thomas Kim Andersen

This is the proof of signing on the order with Reference ID 7a0828m663679239031296.

Document Details

Created: 19-02-2026 08:37:44 UTC
Received: 19-02-2026 08:37:45 UTC

Signed: 24-02-2026 06:32:57 UTC

Signer Information

Name Thomas Kim Andersen
Email kasserer@gfsvanen.dk
IP Address 5.179.93.138:64708:64708

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

09F85107DF13513EB22303AB8DODEB99BESFAABD3A9E030DC9695B18DCBEAAE4806D311530BE6G7 —
E95833EE1B7417483EFA8939F859DC312DEAF42F3F530E22A7

secured by () signatur










{

  "at_hash": "xx_2KozGWxjPx9ZiUgA-QQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1771914766",

  "birthdate": "1974-09-26",

  "exp": "1771918366",

  "iat": "1771914766",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b9706c70-915e-4c12-9f1a-ca3a05a653ff",

  "name": "Thomas Kim Andersen",

  "nonce": "639075115421887795.NjdmNWJmODItMDNlNi00Yjk5LWJkNmYtMTE2ZmUzNDgwZDEyNThmM2JmNDMtNDNlOC00MDE4LTkzNTYtNThkZWFlZmJlMjkw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "69fd1bd9-721b-4c98-9530-12b974287f16",

  "rat": "1771914742",

  "sid": "2cd996eb-ae0b-4cd8-93dc-4211cdd39f71",

  "sub": "69fd1bd9-721b-4c98-9530-12b974287f16",

  "transaction_id": "c7b6452e-f849-4b2d-8bf0-a0dbe0b6d8f2",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTBkZDU0OTItYzQxMy00NTI2LWFkOTUtYjM5NmMyMmQ0NjFlfDAwMDAwMDA0fGNiODE2Y2JkLTdiMGUtNDkwOC1iYjc0LTZlN2I0MDI0MGNlM3w2NjM2NzkyMzkwMzEyOTY=",

  "signedAtUtc": "2026-02-24T06:32:57.3400357Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36 Edg/145.0.0.0",

  "signOrderIds": "663679239031296",

  "agreementId_0543dbM663679239031296": "0543dbM663679239031296 (jeg underskriver dette dokument på vegne af SR Revision A/S som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_e5e9f1h663679239031296": "e5e9f1h663679239031296 (jeg underskriver dette dokument på vegne af SR Revision A/S som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_a3c21dn663679239031296": "a3c21dn663679239031296 (jeg underskriver dette dokument på vegne af SR Revision A/S som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_41395cg663679239031296": "41395cg663679239031296 (jeg underskriver dette dokument på vegne af SR Revision A/S som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_85878cP663679239031296": "85878cP663679239031296 (jeg underskriver dette dokument på vegne af SR Revision A/S som: Bestyrelsesmedlem)"

}





Proof of Signing For Conni Olsgaard

This is the proof of signing on the order with Reference ID 7a0828m663679239031296.

Document Details

Created: 19-02-2026 08:37:44 UTC
Received: 25-02-2026 19:00:13 UTC

Signed: 26-02-2026 07:02:13 UTC

Signer Information

Name Conni Olsgaard
Email co@srrevision.dk
IP Address 185.201.105.166:58794:58794

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

7A90FEEBEOBC143F804087C8CD97F23BB45FDD35060A2FA5C88A19039E71FF41262DEAGOF7525F -
39A8799BBB83551BESAS9EB53545747AF2FCA135B2CCB702BF

secured by () signatur










{

  "at_hash": "iTSdkrG8ynBQ65hsR3WOFA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1772089330",

  "birthdate": "1959-04-12",

  "exp": "1772092931",

  "iat": "1772089331",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "558f6190-7fd2-4465-a586-304ed7a7f9f3",

  "name": "Conni Olsgaard",

  "nonce": "639076861079329357.NGMxNTQ4N2ItMzEwOC00ZjAyLWI5NmEtYmE5ZGQ3NWQyM2U5ZTgxMjY0YjktNzA5MC00NTJlLTkwZGYtM2UxZTQwMWU2ZjFl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "73d4a6f7-f554-4ab4-a3ce-192f0c29fb60",

  "rat": "1772089308",

  "sid": "8508464d-bc7a-45f8-9410-4575e0ae9188",

  "sub": "73d4a6f7-f554-4ab4-a3ce-192f0c29fb60",

  "transaction_id": "af337c26-c85e-413b-878f-8e6a6fd39b2b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTBkZDU0OTItYzQxMy00NTI2LWFkOTUtYjM5NmMyMmQ0NjFlfDAwMDAwMDA1fGFhZTU1ODA3LTU2M2YtNDQ2Ni04YzRhLTc5NWUxNTE4MzllN3w2NjM2NzkyMzkwMzEyOTY=",

  "signedAtUtc": "2026-02-26T07:02:13.9498186Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/144.0.0.0 Safari/537.36 Edg/144.0.0.0",

  "signOrderIds": "663679239031296",

  "agreementId_0543dbM663679239031296": "0543dbM663679239031296 (jeg underskriver dette dokument på vegne af SR Revision A/S som: Revisor)",

  "agreementId_a3c21dn663679239031296": "a3c21dn663679239031296 (jeg underskriver dette dokument på vegne af SR Revision A/S som: Revisor)",

  "agreementId_85878cP663679239031296": "85878cP663679239031296 (jeg underskriver dette dokument på vegne af SR Revision A/S som: Revisor)"

}



		Pia Vinther <pia.vinther@scrive.com>
	2026-02-26T08:02:15+0100
	København, DK
	Sealed by esignatur DK




